\% SECRETARIA DE
/% DESARROLLO )
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

Goais RNOH Nll: AL LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 10045 /SEDUE/2019
Expediente N2 F-038/2018

Asunto: Modificacion al Proyecto Ejecutivo y
Autorizacién de Ventas

INSTRUCTIVO

A LOS C. C. LIC. ANA ELIDA CANALES FERNANDEZ

E ING. FELIX LEONEL PICO AGUIRRE, POR SUS PROPIOS DERECHOS

Y EN REPRESENTACION DE PICO INFRAESTRUCTURA URBANA, S.A. DE C.V.
Calle Loma de los Pinos, Numero 5695, Col. La Estanzuela.

Monterrey, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, emitio el
acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 21-veintiin dias del mes de marzo del afio 2019-dos mil diecinueve, ------
VIS T O : El Expediente administrativo niimero F-038/2018, formado con motivo de la solicitud de
fecha 16-dieciseis de agosto del 2018-dos mil dieciocho presentada por los C. C. Lic. Ana Elida Canales
Fernandezy el Ing. Félix Leonel Pico Aguirre este tltimo, por sus propios derechos y en representacion
de PICO INFRAESTRUCTURA URBANA, S.A. DE C.V,, este ultimo como “Contratista”, en virtud del
Contrato de Urbanizacion Incluyendo Tramites y Proyectos 2016/001, que fuera ratificado en fecha 25-
veinticinco de mayo del 2017-diecisiete, ante el Licenciado Ernesto Pérez Charles, Titular de la Notaria
Publica Nimero 133-ciento treinta y tres, con e]erc1c10 en el Primer Distrito Registral y en el Estado,
egun consta en el Acta Fuera de Protocolo nimero 93,426/2017; cuya personalidad se acredita
diante Escritura Pablica Niimero 492-cuatrocientos noventa y dos, de fecha 02-dos de septiembre
996-mil novecientos noventa y seis, ante la Fe del Licenciado Baudelio Castillo Flores, Titular de la
-'.Notaria Publica Nimero 112-ciento doce, con ejercicio en este Municipio, inscrita bajo el niimero 5110,
~ Volumen 203-103, de fecha 05-cinco de septiembre de 1996-mil novecientos noventa y seis; el cual fue
SECRETA uceiletb'f*aiﬂ’b}ton los C.C. Lic. Ana Elida Canales Fernandez y el Ing. Félix Leonel Pico Aguirre, estos dltimos
e n su carécter de propietarios; mediante el cual solicitan la aprobacién de la Modificacion al Proyecto
Ejecutivo, consistente en incorporar un drea municipal identificada como Area Municipal 02 donde
incluye una caseta de vigilancia, por lo mismo la seccién vial de la calle de acceso se vio modificada en

el plano por el camellén central y por ende se ajusta el cuadro de dreas en general, esto ajustdndose a la

C\ Modificacion al Proyecto Urbanistico otorgada dentro del expediente administrativo F-010/20{8, asi

=

006-684, el cual se acredita mediante Escritura Pliblica Nimero 13,738-trece mil setecientos treifita y
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ocho, de fecha 12-doce de enero del 2007-dos mil siete, pasada ante la Fe del Licenciado Enrique J. Kuri
Gallardo, Notario Publico Titular Niimero 84-ochenta y cuatro, con Jurisdiccidn en el Primer Distrito
Registral del Estado de Nuevo Ledn, inscrito en el Registro Priblico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimero 5405, Volumen: 267, libro 217, Seccion I Propiedad, Unidad
Monterrey, de fecha 25-veinticinco de mayo del 2007-dos mil siete; As{ mismo Presenta Rectificacion
de Medidas, contenida en el Acta Fuera de Protocolo Numero 78,361/2014-setenta y ocho mil trecientos
sesenta y uno diagonal dos mil catorce, de fecha 04-cuatro de diciembre del 2014-dos mil catorce,
pasada ante la fe del Licenciado Ernesto Pérez Charles, Notario Publico Titular Numero 133-ciento
treinta y tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon, inscrito en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el Nimero 7264, Volumen: 111, Libro:
146 seccién Auxiliares, Monterrey, de fecha 11-once de diciembre del 2014-dos mil catorce; predio
colindante a la calle Lomas de los Pinos, y al sur del Panteén Jardines del Descanso, Distrito Urbano La
Estanzuela, Delegacién Huajuco, en el Municipio de Monterrey, N. L. Vistos los planos presentados, la
inspeccién fisica del terreno, los dictdmenes técnicos, legales y demas constancias que obran en el
expediente, y;

CONSIDERANDO

I. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L,, mediante
resolucién contenida en el expediente administrativo Nimero F-008/2015, bajo el oficio nimero
1253/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 27-veintisiete de febrero del 2015-dos mil quince, dictaminé
procedente la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo, para desarrollar un Fraccionamiento
de tipe Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara TESSALIA,
relativo a la superficie con pendientes menores de 45% de 11,335.16 metros cuadrados, del predio
identificado bajo el niimero de expediente catastral 51-006-684. Asi como, mediante resolucion
contenida en el expediente administrativo ndmero F-041/2015, bajo el oficio numero

-..1803/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 20-veinte de agosto del 2015-dos mil quince, indico los

f & Lineamientos Generales de Disefio Urbano para desarrollar el fraccionamiento de tipo Habitacional

 :','fi;‘-'f';_'_--@-'Uﬁifamiliar de Urbanizaciéon Inmediata, denominado TESSALIA; relativo a la superficie con

', /pendientes menores de 45% de 11,335.16 metros cuadrados, identificado con el nimero de

LK

+

RETARIA DE O

expediente catastral 51-006-684. Posteriormente, mediante acuerdo contenido en el expediente, ..

administrativo niimero F-101-2015, bajo el oficio ntimero 1755/SEDUE/2016, de fecha 01-uno'de*
cjunio Qel 2016-dos mil dieciséis, aprobé el Proyecto Urbanistico para el desarrollo del
Fraccionamiento de tipc Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, denominado
THESSALIA; relativo a la superficie a desarrollar de 11,335.160 metros cuadrados, identificado
con el niimero de expediente catastral 51-006-684; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucion
de areas:

Area Total: 11,335.16 metros cuadridos
C"\ . A:Lrea Vial: 4,091.252 metros cuadrados
Area Urbanizable: 7,243.908 metros cuadra§os
Area Derecho de Paso de Servicios: 173.578 metros cuadra
Area Municipal: 1,034.861 metros cuadrados
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Area Vendible Habitacional: 6,035.469 metros cuadrados
Area Vendible Total: 6,035.469 metros cuadrados
Niimero de Lotes Habitacional: 36
Numero Total de Lotes: 36

I1. Asf, mismo, mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo niimero F-108/2015, con
ndmero de oficio 2847 /SEDUE/2016, de fecha 14-catorce de septiembre del 2016-dos mil dieciséis,
aprobé el Plano de Rasantes, cuyo proyecto contiene una superficie vial de 4,091.252 metros
cuadrados, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata denominado THESSALIA, relativo a la superficie solicitada de 11,335.16
metros cuadrados, identificado con el nlimero de expediente catastral 51-006-684.

IIl. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
resolutivo contenido bajo el ntimero de oficio 5499 /SEDUE /2017, de fecha 03-tres de julio del 2017-
dos mil diecisiete, bajo el expediente administrativo Numero F-079/2016, aprobé el Proyecto
Ejecutivo, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
Inmediata, el cual se denominard THESSALIA, relativo a la superficie solicitada de 11,335.16 metros
cuadrados, identificade con el Expediente Catastral Nimero 51-006-684; cuyo cuadro de 4reas
quedd como sigue:

Area Total: 11,335.16 metros cuadrados
Area Vial: 4,091.252 metros cuadrados
* Area Transformadores C.F.E: 5776 metros cuadrados
Area Urbanizable: 7,238.132 metros cuadrados
Area Derecho de Paso de Servicios de
Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial: 173.578 metros cuadrados
R NV Area Municipal: 1,029.085 metros cuadrados
T Area Vendible Habitacional: 6,035.469 metros cuadrados
"0 4. AreaVendible Total: 6,035.469
P Nimero de Lotes Habitacionales: 36
- _....Niumero Total de Lotes: 36
SEGRETaArA It B30
MRSSNOYE

Yen cumphmlento del articulo 253 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quedo |
inscrito ante el Registro Ptiblico de la Propiedad y del Comercio, Bajo el Niimero 1204, Volumen: 141, . -
Libro: 49, Seccién: RES. Y CONV. DIVERSQS, Unidad: Monterrey, de fecha 27-veintisiete de marzo del
2018-dos mil dieciocho.

IV. Que esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mgdiante
resolutivo contenido bajo el niimero de oficio 7506/SEDUE /2018, de fecha 06-seis de julio del\2018-
dos mil dieciocho, bajo el expediente administrativo N¢ F-010/2018, autorizd la Modificac)n al
Proyecto Urbanistico, consistente en incorporar un area munlc1pal identificada como Area Muni¥ipal
02 donde incluye una caseta de vigilancia, por lo mismo la seccién vial de la calle de acceso se vio
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modificada en el plano por el camellén central y por ende se ajusta el cuadro de areas en general,
para el desarrollo de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
Inmediata, el cual se denominard THESSALIA; relativo a la superficie solicitada de 11,335.16
metros cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral 51-006-684; cuyo proyecto
contiene la siguiente distribucion de areas:

Area Total: 11,335.16 metros cuadrados
Area Vial: 4,071.950 metros cuadrados
Area Urbanizable: 7,257.434 metros cuadrados
Area Derecho de Paso de Servicios de

Drenaje Pluvial y Drenaje Sanitario: 173.578 metros cuadrados
Area de Transformadores de C.F.E 5.776 metros cuadrados
Area Municipal: 1,048.387 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 6,035.469 metros cuadrados
Niimero de Lotes Habitacionales: 36

Niamero Total de Lotes: 36

V.  Escrito libre presentadoe por el interesado, vinculado con el expediente, de fecha 16-dieciseis de

agosto del 2018-dos mil dieciocho, manifestando: “..Por medio de la presente solicitamos la
MODIFICACION al PROYECTO EJECUTIVO Y LA AUTORIZACION DE VENTAS del FRACC. THESSALIA,
esto en virtud de que estamos agregando una CASETA (MODIFICANDO CON ESTO EL CUADRO DE
AREAS, RESTANDO UNA AREA VIAL Y AGREGANDO UN AREA MUNICIPAL); ADEMAS DE QUE POR
LO MISMO LA SECCION VIAL DE LA CALLE DE ACCESO SE VIO MODIFICADA EN EL PLANO POR EL
CAMELLON CENTRAL en el acceso al fraccionamiento por la Ave. Loma de los pinos, la cual no se habfa
contemplado inicialmente...” O

23 A,-'j.TVI;,_-fI‘;_jEn el presente caso, se esta solicitando la aprobacién de la Modificacién del Proyecto Ejecutivo
© 1 estg ajustindose a la Modificacién al Proyecto Urbanistico otorgada dentro del expediente

adriinistrativo F-010/2018 y la Autorizacién de Ventas de los lotes del Fraccionamiento de que se
‘trata. el cual constara de 36 lotes habitacionales unifamiliares; quedando con la distribucion de areas
siguiente:

Area Total: 11,335.16 metros cuadrados
Area Vial: 4,071.949 metros cuadrados
Area de Transformadores de C.F.E 5.776 metros cuadrados
Area Urbanizable: 7,257.435 metros cuadrados
Area Derecho de Paso de Servicios de

Drenaje Pluvial y Drenaje Sanitario: 173.578 metros cuadiados
Area Municipal: 1,048.387 metros cuadridos
Area Vendible Habitacional: 6,035.470 metros cuadrado
Nimero de Lotes Habitacionales: 36

Nuamero Total de Lotes: 36
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VII. Que segin inspeccidn fisica de fecha 07-siete de febrero del 2019-dos mil diecinueve, realizada
por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal, detect6é que en la
actualidad la urbanizacion del fraccionamiento THESSALIA, presenta 83.30% de avances de obras de
urbanizacién, por lo que en este acto y a fin de garantizar el compromiso de concluir en forma total
con la realizacién de las obras de urbanizacién del fraccionamiento en mencién, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, de acuerdo al presupuesto de urbanizacién
presentado por el propio promovente, se dictaminé un costo por obra pendiente de $1,709,088.24
(UN MILLON SETECIENTOS NUEVE MIL OCHENTA Y OCHO PESOS 24/100 M.N.); ademdas en
cumplimiento con los articulos 254 fraccién V y 256 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, en el cual se indica que el otorgamiento de la garantfa sobre el cumplimiento
de las obligaciones del propietario o fraccionador, que debera ser por un monto equivalente al de las
obras faltantes por realizarse mis un 20%; resultando un monto total de $2,050,905.89 (DOS
MILLONES CINCUENTA MIL NOVECIENTOS CINCO PESOS 89/100 M.N.), notificado en fecha 06-
seis de marzo del afio en curso, a los C. C. Lic. Ana Elida Canales Fernandez y el Ing. Félix Leonel Pico
Aguirre este ultimo, por sus propios derechos y en representacién de PICO INFRAESTRUCTURA
URBANA, S.A. DE C.V,, bajo el oficio N2 9842 /SEDUE /2019, de fecha 05-cinco de marzo del 2019-des
mil diecinueve; por lo que mediante escrito presentado en esta Secretaria en fecha 07-siete de marzo
del 2019-dos mil diecinueve, los C. C. Lic. Ana Elida Canales Fernandez y el Ing. Félix Leonel Pico
Aguirre este dltimo, por sus propios derechos y en representacion de PICO INFRAESTRUCTURA
URBANA, S.A. DE C.V.,; exhiben péliza de fianza N2 2058298-0000, expedida el dia 05-cinco de marzo
del 2019-dos mil diecinueve, por Liberty Fianzas S.A. de C.V,, en favor de la Tesoreria Municipal de
Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., por la

A¥eantidad de $2,050,905.89 (DOS MILLONES CINCUENTA MIL NOVECIENTOS CINCO PESOS

it 8 89/100 M.N.}, la cual solo podra cancelarse con la autorizacién escrita de la Tesoreria Municipal y/o

“’2

ﬁ;ééiéetarl'a de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., de conformidad con lo
Poiton dispuesto por los articulos 266 y 272 Fraccién V de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve

" “Ledn y una vez concluidas la totalidad de las obras de urbanizacién.
SECRETARIA DE DESARROLLD
URBANQ Y EGOLOGIA . : " o : : e
.l VIIT, “Los C. C. Lic. Ana Elida Canales Fernandez y el Ing. Félix Leonel Pico Aguirre este 1ltimo, por sus
propios derechos y en representacion de PICO INFRAESTRUCTURA URBANA, S.A. DE C.V,; expone
que con el fin de que surtan efectos la Autorizacion de Ventas de los lotes del fraccionamiento de que
se trata, ocurren en este acto a otorgar formalmente la citada Garantia, sobre el debido cumplimiento
de las obligaciones impuestas en el acuerdo de aprobacién del Proyecto, conforme a las
especificaciones contenidas en los planos aprobados y autorizados por las auteridades u Organismos
encargados de los diversos Servicios Piiblicos y a los planos y especificaciones que forman parte del

proyecto que se aprobé.

{ IX. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N2 3010000054899, de

fecha 11-once de diciembre de 2018-dos mil dieciocho, expedido por la Tesoreria Munidipal de
Monterrey, por la cantidad total de $28,313.97 (VEINTIOCHO MIL TRESCIENTOS TRECE PESOS
97/100 M.N.); por el desglose de los siguientes conceptos: por concepto de pago a la Modificagién al
Proyecto Ejecutivo por la cantidad de $6,601.14 (SEIS MIL SEISCIENTOS UN PESOS 14/100 M.N.), por

6@ 5/20

023422




concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién V inciso g) de la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén,; mas por la cantidad de $13,258.70 (TRECE
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS 70/100 M.N.); por el concepto de pago por la
Autorizacién de Ventas, lo cual son derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién V inciso d) de la
Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Le6n; mas por la cantidad de $282.10
(DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 10/100 M.N.); por el concepto de pago por expedicion de
diversas constancias y certificaciones (Numeros Oficiales) lo cual son derechos por servicios
prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en
el Articulo 52-bis Fraccién VIII; relativo al trdmite de la Modificacion al Proyecto Ejecutivo y
Autorizacién de Ventas del fraccionamiento denominado THESSALIA. Ademas, el solicitante cumple
con las obligaciones a que se refiere el articulo 55 inciso b) de la Ley de Hacienda para los Municipios
del Estado de Nuevo Leén, por la cantidad de $8.172.03 (OCHO MIL CIENTO SETENTA'Y DOS PESOS
03/100 M.N.); constancia de pago por concepto de inscripcion de nuevos fraccionamientos, respecto
a un 4rea vendible de 6,035.470 metros cuadrados.

X. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N2 3010000055828, de
fecha 07-siete de marzo del 2019-dos mil diecinueve, expedido por la Tesoreria Municipal de
Monterrey, por la cantidad total de $1,370.46 (MIL TRESCIENTOS SETENTA PESOS 46/100 M.N.);
por el desglose de los siguientes conceptos: por concepto de pago a la Modificacion al Proyecto
Ejecutivo por la cantidad de $318.59 (TRESCIENTOS DIECIOCHO PESOS 59/100 M.N.), por concepto
de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
correspondientes a lo establecido en el Art{culo 52-bis Fraccién V inciso g) de la Ley de Hacienda para

__los Municipios del Estado de Nuevo Leén; mds por la cantidad de $639.91 (SEISCIENTOS TREINTA'Y

1/ -NUEVE PESOS 91/100 M.N.); por el concepto de pago por la Autorizacién de Ventas, lo cual son

derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,

/)14 cornespondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién V inciso d) dela Ley de Hacienda para

40 JlasMunicipios del Estado de Nuevo Leén; mas por la cantidad de $13.62 (TRECE PESOS 62/100 M.N.);
por el concepto de pago por expedicién de diversas constancias y certificaciones (Niimeros Oficiales)
5v3o.cual son derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,

j, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién VIII; relativo al tramite de Ia
Modificacién al Proyecto Ejecutivo y Autorizacién de Ventas del fraccionamiento denominado
THESSALIA. Ademas, el solicitante cumple con las obligaciones a que se refiere el articulo 55 inciso
b) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Le6n, por la cantidad de $398.34
(TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS 34/100 M.N.); constancia de pago por concepto de

Q‘—\ inscripcién de nuevos fraccionamientos, respecto a un area vendible de 6,035.470 metros cua rados.

XI. Que en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 254, fraccién VI, de la Ley de Desarrollo Uxbgno
del Estado de Nuevo Ledn, en cuanto a las constancias del cumplimiento del pago y obligacione¥ por
incorporacién a las redes de agua potable y drenaje sanitario, energfa eléctrica y movilidad; los
promoventes presentaron los siguientes documentales:
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a) Agua potable y drenaje sanitario: copia de recibo oficial con niimero de Folio 24665678, de fecha 13-
trece de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, expedido por el Gobierno del Estado de Nuevo Ledn,
por concepto de pago por Incorporacién a las Redes de Agua Potable y Drenaje Sanitario para un 4rea
vendible de 6,035.47 metros cuadrados.

b) Energia eléctrica: copia del recibo con niimero de referencia: 42829611000514126271 de fecha
18-dieciocho de agosto del 2016-dos mil dieciséis, por concepto de pago de aportacién en Obra
Especifica, en relacion al Convenio N° ESP-030/2016, de fecha 10-diez de octubre del 2016-dos mil
dieciséis, de aportacion de obra especifica celebrado ante Comision Federal de Electricidad..

¢} Movilidad: Oficic N®* DIPV/1473/2018, de fecha 04-cuatro de mayo del 2018-dos mil dieciocho,
expedido por la Direccién de Ingenierfa, Planeacién y Vialidad de la Agencia para la Racionalizacién y
Modernizacion del Sistema de] Transporte Piiblico de Nuevo Ledn; en el que sefiala: “...Esta Agencia
Estatal de Transporte expide la presente Constancia por Incorporacién a las redes de Movilidad,
quedando sujeta a la conclusidén de las obras obligaciones establecidas con anterioridad por esta
Dependencia y dictadas por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, dentro del articulo 208 en su fraccién VI; toda vez
que la Autoridad Municipal competente revise, en su momento, el cumplimiento de las mismas...”
.:5abe mencionar que el fraccionamiento en mencién esté autorizado bajo la Ley de Desarrollo Urbano
G dql Estado de Nuevo Ledn.

(._‘\

JN) chha constancia fue expedlda por la Autoridad Estatal citada, quien en relacién a la obligacién
' .. gontenida en el referido articulo 254 fraccién VI, de la Ley de la materia, y expidi6 la correspondiente
constancia al fraccionamiento denominado THESSALIA, en términos del citado numeral. Por lo que
Jaeno v S ttene al promovente por acompafiando y exhibiendo la constancia y copia de recibo oficial con
3, numero de Folio 27188622, de fecha 11-once de mayo del 2018-dos mil dieciocho, por constancia de
pago por Incorporacion a las Redes de Movilidad, expedida por el Estado, que acredita el
cumplimiento de la obligacidon contenida en el referido articulo 254 fraccidén VI, del Ordenamiento
Legal invocado.

Asi mismo, en la etapa de Lineamientos Generales de Disefio Urbano, en cumplimiento a lo dispuesto
por el articulo 204, fraccién XI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el
promovente acompafié el oficio niimerc AT/01103/2015, de fecha 20-veinte de abril del 2015-dos
mil quince, expedido por la Direccién de Ingenierfa, Planeacién y Vialidad de la Agencia para la
Racionalizacién y Modernizacion del Sistema del Transporte Piiblico de Nuevo Ledn, relativo a la
@ factibilidad de la infraestructura vial para el servicio de transporte urbano.

d) Que respecto a la obligacion indicada por el articulo 254 fraccién IX de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén, en correlacion al articulo 143 de la misma Ley, y de los diversos atigulos
2, fraccidn I, 3, 8 y 18 del Reglamento para la Celebraciéon de Convenios de Aportaciéry para
Equipamiento Educativo; los promoventes presentaron copia de recibo oficial folic 27141684
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expedido por el Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, en fecha 25-veinticinco de abril de 2018-dos mil
dieciocho, por la cantidad de $58,032.00 (CINCUENTA Y OCHO MIL TREINTA Y DOS PESQS 00/100
M. N.), por concepto de “Donativos Ajenos” lo anterior de conformidad con el Reglamento para la
Celebracién de Convenios de Aportacién para Equipamiento Educativo, que fuera publicado en el
Peridico Oficial del Estado Niimero 34 de fecha 19 de Marzo del 2014 y entro6 en vigor al dia siguiente
de su publicacién; As{ mismo, los promoventes presentaron el Oficio N° 1677-C-8/18, expedido en
fecha 25-veiticinco de abril de 2018-dos mil dieciocho, por la Direccién de Recaudacién de la
Secretarfa de Finanzas y Tesoreria General del Estado de Nuevo Le6n, en el que indica lo siguiente:
“Por medio del presente, se hace de su conocimiento que el pago realizado el 25 de Abril del presente
afio, por la empresa PICO INFRAESTRUCTURA URBANA, S.A. DE C.V, se refiere a Equipamiento
Educativo, segiin se advierte de la Manifestacién de Voluntad de Pago presentada por la citada empresa
ante esta Direccién de Recaudacién, correspondiente a 36 unidades de vivienda del proyecto
denominado, “THESSALIA”, ubicado en el Municipio de Monterrey, N.L., a fin de continuar con el trdmite
de ventas del citado proyecto habitacional...” (el subrayado es nuestro).

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 143 de la Ley de Desarrollo Urbano en Nuevo Leon,
se emiti6 el Decreto expedido por el Gobernador del Estado Lic. Rodrigo Medina de la Cruz publicado
en el Periddico Oficial el 19 de Marzo del afio 2014, y su entrada en vigor al dia siguiente de su
publicacién, que en su Considerando CUARTO a la letra dice: “Que por tal motivo y en cumplimiento a
lo dispuesto por el articulo 143 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la emision del
presente Reglamento tiene como fin regular los convenios de aportacion para el equipamiento
educativo, la forma y tipo de aportaciones, asi como el establecimiento de diversos fideicomisos
necesarios para ejecutar de forma efectivay transparente los recursos que serdn destinados en beneficio
de la educacién pitblica en el Estado de Nuevo Leén.”

'i.'_ﬂi_'cho Réﬁﬁi@fmento expedido en funcién del articulo 143, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado,
| establece en los articulos 3 fracciones L I, Illy IV, 8 y demads relativos, las disposiciones vigentes en-
..~ la-materia, por tanto, se encuentran formalmente cubiertos los requisitos previstos en los articulos
143y 254 fraccién IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, y en relacion de lo antes citado y
aternifo a lo dispuesto por el articulo 8 del Reglamento invocado, en funcién del multicitado 143 de la
* Ley también citada, ésta autoridad concurrird a la Convocatoria que en su momento realice el
;i Gobierno del Estado, a través de la Secretaria de Educacién del Estado para la coordinacion a que se
refiere el articulo 8 del citado Reglamento, que le confieren a dicha dependencia estatal las facultades

para tales efectos.

XIL Los C. C. Lic. Ana Elida Canales Fernandez y el Ing. Félix Leonel Pico Aguirre, este ultimo, por sus

. propios derechos y en representacién de PICO INFRAESTRUCTURA URBANA, S.A. DE C.V,; por

. medio del presente instrumento, ceden y traspasan sin reserva ni limitacion alguna, en fayor del

E' "N Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las superficies destinadas para vias puiblicas, servicios p blicos
- y para funciones publicas y recreativas en el fraccionamiento de que se trata; por otra pagte en
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 256 Fraccién I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Etado

de Nuevo Ledn y 65 Bis-2 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leon,
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acompafiando al efecto un juego de planos para que los mismos en su oportunidad sirvan de titulo de
propiedad de dichas areas, una vez inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leén.

XIII. Que en virtud de lo anterior y ademas de que se estima se pueden satisfacer las previsiones que
sobre zonificacion, lotificacién, densidad, lineamientos, vialidad, servicios piblicos, drenaje pluvial,
areas destinadas para funciones publicas y elementos urbanos de uso ptblico previstas en la Ley de
Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Ledn, bajo la cual adquirié los derechos y obligaciones a que
se refiere, resulta positiva la aprobacion de la Modificacion al Proyecto Ejecutivo del desarrollo
de referencia, fijando las obligaciones y plazos correspondientes a la ejecucién de las obras para la
urbanizacion del fraccionamiento, asi como Ia Autorizacién de Ventas por lo que es procedente la
garantfa propuesta para caucionar las obras de urbanizacién faltantes del fraccionamiento
denominado THESSALIA.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los Articulos1 Fraccién V, 3, 5 Fracciones
LIV, 6 Fraccién IV, 10 Fracciones XIII y XXV y dltimo parrafo, 11, 121 Fraccion I, 123 Fracciones I inciso
a) y Il incisos a) y d), 142 Fracciones I al IV, 143, 158 fracciones 1V, VI y VII, 159 fracciones [ al XIII, 160,
191 fraccién II, 197 fraccidn I, 198, 199 fracciones I al XV incluyendo el dltimo parrafe, 201 fraccion |,
202 fracciones [ al V, 204 fracciones [ al IV y VII al XI, 205 fracciones I al VII, IX al X1, 206 fracciones | al
V1, 207 segundo pérrafo, 241 primer pérrafo, 242 fracciones VI y VII, 243 fracciones V y VI, 245,{252
fracciones I al XVI, 253, 254 fracciones I al X/ 256 fracciones Iy II, 257, 269 fraccion I1, 271 fracciones V
1gg§05 a) b) c), d) y e} y VI, 272 fracciones Il y IV, 276 fraccién I segundo parrafo, y demas aplicables
n: Ley:de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon y articulos 1, 2, 3 fraccion II, 86, 87, 89, 21,
139,140 -:-':14-1 fraccion I, 142, 147 fracciones I al XVIII y 148 fracciones [ al XIII del Reglamento de
Zﬁmﬁ cion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn vy de conformidad en lo establecido
“por Ios Articules 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén;
*hﬁMLmﬁqgfl@Lfraccmn X, 93, 94 fracciones [, V, XV, XVI, XL y XLII, 95 y 98 fracciones [, Ill y IV del
} ramento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERD A:

PRIMERO En los términos antenores se aprueba la Modificacién al Proyecto E]ec tivo y

(f Urbanizacién Inmediata, denominado THESSALIA relativo a la superficie total solicitada de 11,3%5,16
" metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 51-006-684; quedando cbi la
distribucion de areas siguientes:

¥
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Area Total: 11,335.16 metros cuadrados

Area Vial: 4,071.949 metros cuadrados
Area de Transformadores de C.F.E 5.776 metros cuadrados
Area Urbanizable: 7,257.435 metros cuadrados

Area Derecho de Paso de Servicios de
Drenaje Pluvial y Drenaje Sanitario:

Area Municipal: 173.578 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 1,048.387 metros cuadrados
Numero de Lotes Habitacionales: 6,035.470 metros cuadrados
Numero Total de Lotes: 36

36

Predio colindante a la calle Lomas de los Pinos, y al sur del Pantedén Jardines del Descanso, Distrito
Urbano La Estanzuela, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

Y en cumplimiento de los articulos 253 y 257 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
deber4 inscribirse ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon.

SEGUNDO: Se Ratifican y Contindan vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones
anteriores, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

TERCERO: Ademds, el Fraccionador (en este caso los C.C. Lic. Ana Elida Canales Fernandez y el Ing.
Félix Leonel Pico Aguirre y la persona moral denominada PICO INFRAESTRUCTURA URBANA, 5.A. DE

C.V.}, deberdn cumplir con lo siguiente:

1. ZONIFICACION: El presente proyecto respeta el uso de suelo autorizado, de conformidad a las
' -‘*"-’m .aprobaciones de Factibilidad de Urbanizacion, Lineamientos Generales de Disefio Urbano,
:Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes aplicadas de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
' MunlClpm de Monterrey, 2013-2025, indica que predio se ubica en una zona clasificada como
~ Habitacional Unifamiliar (HU), este uso permite la construccién de vivienda unifamiliar. Por lo
que el presente proyecto cumple con el uso permitido.
cCl DE DESARF
j‘[, 2 'DENSIDAD: En cuanto a la densidad se refiere, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y
Lineamientos Urbanisticos”, establece: “En el caso de la delegacion Huajuco, las densidades y
lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacion
‘Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Hua]uco
7S Monterrey 2010-2020, seran las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacion luajuco”
C _ yal respecto el Plan Parcial de Desarrollo Sustentable Cafion del Huajuco Monterrey 201{)-2020,
dispone que para esta zona , se sefialé una densidad tipo D-5, donde se permite desarrqllir un
maximo de 42 viviendas por hectdrea; siendo la superficie neta a desarrollar de 1.183516
hectéreas, lo que permite un maximo de 47.604 viviendas, el proyecto presenta 36 viviendas lo que
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presenta 31.759 viviendas por hectérea, por lo que se cumple con la densidad sefialada en los
lineamientos.

CUARTO: Elproyecto cumple con la cesion de areas al Municipio tal y como lo establecen los articulos
201 fraccién 1y 204 fraccion IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn a razén del
17%-diecisiete por ciento del drea vendible habitacional o 22-veintid6s metros cuadrados de suelo por
unidad de vivienda, lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse
para jardines, parques o plazas piblicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse al mismo uso
o para la construccién del equipamiento educativo piublico del nivel bésico, dreas deportivas publicas,
caseta de vigilancia y asistencia ptblica.

En el presente caso, se requiere un area municipal de 1,026.0297 metros cuadrados,
correspondiente a calcular el 17% del 4area vendible habitacional (drea vendible habitacional de
6,035.470 metros cuadrados, siendo un drea municipal requerida de 1,026.0299 metros cuadrados), por
ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de vivienda (36 viviendas; siendo un drea
municipal requerida de 792.00 metros cuadrados), y cede una superficie total de 1.048.387 metros
cuadrados. Dichas areas se encuentran ubicadas en varias porciones, debidamente sefialadas en los
planos que en éste acto se aprueban; asf mismo, deberan habilitarse y equiparse segiin lo estipulado en
el Articulo 206 fracciones I al V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y a lo establecido en las
autorizaciones anteriores. Ademas, deberan habilitarse de acuerdo a los planos presentados ante esta
Secretaria.

SV QU&NTO Debera cumplir con lo establecido en el Articulo 204 fraccion IX de la Ley de Desarrollo
?”'\}"E‘Irbano del Estado de Nuevo Leodn; en el presente caso y de acuerdo al proyecto presentado por los
' ~prapios. promoventes, del fraccionamiento THESSALIA contard con 01-una caseta de vigilancia, ubicada
> - dentro del drea municipa-02; y debera cumplir con lo siguiente: a) la construccién de la caseta serd a
cecarTanSAEBD: del fraccionador y formara parte de las obras de urbanizacion; b} Sera publica y al momento de la
urBYPEEfTiNATiOn de Obras del fraccionamiento deberd ser entregada al Municipio; ¢} En la Caseta de
vigilancia, no se debera colocar ningin elemento que impida o restrinja el libre acceso al
fraccionamiento. El acceso al Fraccionamiento debera estar libre a la circulacion evitando colocar
lumas, maceteros, casetas de vigilancia, cadenas, conos, postes, mallas metdlicas o cualquier elemento
que impida la continuidad vial, debera cumplirse con lo establecido en la Ley para Regular el Acceso Vial

y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Estado de Nueve Ledn y el Reglamento para Regular el Acceso -

Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

SEXTO: El desarrollador, (en este caso los C.C. Lic. Ana Elida Canales Fernandez y el Ing. Félix Leonel
Pico Aguirre y la persona moral denominada PICO INFRAESTRUCTURA URBANA, S.A. DE C.V.); estan
obligados a realizar las redes e instalaciones y obras necesarias para el abastecimiento de agug potable,
drenaje sanitario, red eléctrica, red de gas y demads necesarias conforme las normas y especifi§aciones
que dicten las Dependencias correspondientes y demas obras de infraestructura troncal de sgrvicios
basicos que se requieran para su incorporacion al area urbana, y demds obras de urbanizacién de tipo
Institucional, ast como las de caridcter Municipal que se mencionan a continuacién; y conforme al

¥
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programa de obra presentando por el propio promovente, se realizaran en un plazo no mayor a 24-
veinticuatro meses, a partir de la fecha de autorizacién, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
199 fraccién XIV de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL:

Agua Potable: Red de Agua Potable incluida la instalaci6n de la toma domiciliaria y valvulas, registros
y demas obras y especificaciones conforme al plano autorizado por Servicios de Agua y Drenaje de
Monterrey bajo el N© 294/A/16, de fecha 13-trece de julio del 2017-dos mil diecisiete.

Drenaje Sanitario: Red de Drenaje Sanitario, descargas domiciliarias y colectoras y especificaciones
conforme al plano autorizado por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey bajo el N2 294/16, de fecha
08-ocho de diciembre del 2016-dos mil dieciséis. En ambas lineas (hidraulica y sanitaria), el interesado
deber4 respetar los derechos de paso de servicios y cumplir con la instalacién de tuberias secundarias
para servicios domiciliarios y demds especificaciones que sefialen los proyectos aprobadosy el convenio
N2 441/2016, de aportacién para obras de infraestructura celebrado con dicha Dependencia, en fecha
23-veintitres de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, por un drea vendible de 6,035.472 metros
cuadrados, destinada para uso habitacional unifamiliar de tipo residencial (36 lotes), para el
fraccionamiento denominado THESSALIA; del cual fuera proporcionado en copia para la debida
integracion del expediente administrativo.

Es menester sefialar que del Convenio de aportacién para obras de infraestructura, descrito en el parrafo
que antecede, que fuera aportado por el propio promovente, se desprende la obligacion que tienen el
desarrollador de formalizar los convenios necesarios respecto a las servidumbres de paso, a fin de
_ tramitar y escriturar los derechos de propiedad a favor de servicios de Agua y Drenaje de Monterrey,
/AP.D;; sin costo alguno para la referida dependencia; obligacion que se establece tanto en el apartado de
v k‘-.De.cfa;:aciones, fraccién III, punto I11.2, asi como la Clausula Sexta del referido convenio; por lo que para
se] trimite de Terminacién de Obras y Liberacién de Garantias, debera acreditar fehacientemente haber

" gimnplido con la obligacién en comento.

_“Red Eléctrica: Comisién Federal de Electricidad autorizé en fecha 10-diez de octubre del 2016-dos mil
dieciséis, los planos que contienen el proyecto de la Red de Energia Eléctrica para el fraccionamiento
THESSALIA; quedando el fraccionador sujeto al cumplimiento de obra y especificaciones que se sefialan
en dicho plano de acuerdo a las caracteristicas de los servicios a contratar; asf como al convenio N° ESP-
030/2016, de fecha 10-diez de octubre del 2016-dos mil dieciséis, para 36 servicios domésticos; de
aportacién de obra especifica celebrado con dicha compaiiia, del cual fuera proporcionado en copia para
la debida integracién del expediente administrativo.

fraccionamiento, las caracteristicas y especificaciones otorgadas por la empresa prestadora del sefyicio;
asi como con el contrato de prestacién de servicios de construccion, instalacion de la infraestructyra y
supervisién de la obra necesaria, de fecha 23-veintitres de septiembre del 2016-dos mil dieciséis; si do
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responsable el solicitante de la ejecucién de dichas obras e instalaciones que se sefialan en el proyecto
anexo.

Elementos urbanos de uso publico: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios
propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma
independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes,
antiderrapantes y rugosas, en las banquetas las juntas deberdn encontrarse bien selladas y libres de
arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad
de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se
construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la
finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién
o desarrollo, se prohibe la colocacidon de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros,
esquinas y otros espacios de circulacidn peatonal, los tensores que en la via piiblica se instalen para el
sostén de los postes de los diversos servicios deberdn contar con protector metalico y en la medida de
lo posible se eliminara el uso de los mismos, asi como de los postes, semaforos, contenedores de basura
de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o interseccicnes de calles, las
cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

Pavimentos, cordones y banquetas comunes: Conforme a los estudios presentados por el propio
promovente:

o .,..Mecanlca de Suelos: presentan los resultados del estudio de capacidad de carga realizados para el
“Brayecto de viviendas del tipo residencial a construir, elaborado por la empresa MILENIO CONTROL,
' 'fﬁiE C.V., de fecha 06-seis de marzo del 2018-dos mil dieciocho, signado por el Ing, Juan josé Mata

olfs; con Cédula Profesional N° 736740, del cual presenta Carta Responsiva dirigida a la Secretaria
«'de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L. de fecha 06-seis de marzo del
2018-dos mil dieciocho, el cual manifiesta lo que sigue: “...me hago responsable del estudio de
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terreno donde se Proyecta la Construccién de Viviendas, en el Fracc. Tessalia......

» Estudio Geotécnico: elaborado por la empresa SOLUCIONES DE INGENIERIA Y LABORATORIO
TECNICO, S.A. DE C.V., de fecha 17-diecisiete de octubre del 2016-dos mil dieciséis, signado por el
Ing, isafas Rene Moreno, con Cédula Profesional N° 5740014, del cual presenta Carta Responsiva
dirigida a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L. de fecha
17-diecisiete de octubre del 2016-dos mil dieciséis, el cual manifiesta lo que sigue: “Por madio de la
presente...,, poniendo a su consideracién los resultados del “Estudio Geotécnico (Mecdnica g Suelos
para pavimentos), para vialidades del fraccionamiento THESSALIA...As{ mismo..le informo\que los
estudios cumplen con lo establecido en la Ley de Construccién y Rehabilitacion de Pavimentts del
Estado de Nuevo Ledn, asi como lo indicado en las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo
Ledn...”
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Disefio_de Pavimento_ Flexible: signado por el Ing. Carlos Alfredo Medina VAzquez, con Cedula
Profesional N° 4746707, del cual presenta Carta Responsiva dirigida a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipic de Monterrey, N.L. de fecha 06-seis de marzo del 2018-dos mil
dieciocho, el cual manifiesta lo que sigue: “Por medio de la presente..., poniendo a su consideracion los
resultados del “Disefio de Pavimento Flexible, para vialidades del fraccionamiento THESSALIA...Ast
mismo...le informo que los estudios preliminares y disefio de pavimento cumplen con lo establecido en
la Ley de Construcciény Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn, asf como lo indicado
en las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn, de manera que se garantiza la vida
Gtil del pavimento, siempre y cuando el responsable de la ejecucién de los trabajos se apegue al
proyecto incluyendo el procedimiento constructivo y sus especificaciones, y se cuente con la adecuada
supervisién del Profesional Responsable Certificado y el adecuado control de calidad dei Laboratorio
de Control de Calidad Certificado...”

Certificado N° L.C. 014 Renovacién:01 Vigencia: 2018/06/17 al 2021/06/17, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, que certifica a
SOLUCIONES DE INGENIERIA Y LABORATORIOQ TECNICO, S.A. DE C.V., como Laboratorio Certificado
de acuerdo a lo estipulado en las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn
NTEPNL-03-C Certificaciones, Capitulo 1 Certificacién de Laboratorios; en el articulo 6 de 1a Ley para
la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leon.

Certificado N° PRC 002 Renovacién: 02 Vigencia 2017/10/06 al 2020/10/06, emitido por la

~ Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, que certifica al Ing.

Gl
s R

/7 ~\iGarlos Alfredo Medina Vazquez, como Profesional Responsable de acuerdo a lo estipulado en las
% Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevoe Le6n NTEPNL-03-C Certificaciones, Capitulo

DE

/2 Certificacion Profesional Responsable; cumpliendo con lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley para

*.La Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén; en los articulos 1y 10

_del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

+ ErCLOG

:ﬁ e Las caracteristicas de los pavimentos se indica la siguiente estructura:

o Vialidades:
Vialidad Local, con una vida util de 15 afios:
— Desplante de Terreno Natural de un espesor de 15.00 centimetros.
- Sub-Rasante de un espesor de 30.00 centimetros.
- Base Hidraulica Cementada con un espesor de 15.00 centimetros.
- Carpeta asféltica con un espesor de 4.00 centimetros.

Por lo que debera cumplir con el procedimiento constructivo y recomendaciones que se indicgn en
“Jos Estudios presentados por el promovente anexos al expediente, y de conformidad cdn lo
‘dispuesto en el articulo 199 fraccién VIII, y articulo 252 fraccién XI de la Ley de Desarrollo Urbapo
del Estado de Nuevo Ledn. |

4
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e Se adjunta documentacién que comprueba la identificacién y certificacion del Profesional
Responsable que autorizé el proyecto de pavimentacion:

o Ing. José Alfonso Villareal Gracia, acompafiado del Certificado N° PRC 021 Renovacién:02
Vigencia 2018/03/16 al 2021/03/16, emitido por la Secretaria de Desarrollc Sustentable
del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, (del cual se anexa copia); emitiendo un Dictamen
de Validacién Global del Disefio de la Estructura del Pavimento del fraccionamiento
THESSALIA, en fecha 16-dieciséis de agosto del 2018-dos mil dieciocho, De acuerdo a la
revision efectuada, se concluye que el disefio de pavimento elaborado por el Profesional
Responsable PRC 002 Ing. Carlos Alfredo Medina Vazquez cumple con las requisitos de la
Ley de Construccion y Rehabilitacion de Pavimentos en el Estado de Nuevo Leén, para
utilizarse en la construccion de vialidades del Fraccionamiento THESSALIA, ubicado en el
municipio de Monterrey, N.L.

Guarniciones {Cordones): Seran de concreto fc= 150 kg/cm2, perfil tipo pecho de paloma.

Banquetas: En el frente de lotes y perimetralmente al area verde piblica municipal se impone la
obligacion de construir banquetas, todo de acuerdo al proyecto presentado, las cuales deberan
estar concluidas en su totalidad previo a la recepciéon de las obras de urbanizacién y de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 199 fracciones VII y XII y 206 fraccion I, de la Ley de
Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo Ledn.

Disefio de Alumbrado Publico: El solicitante presenta proyecto de alumbrado ptiblico, que contiene la

< pmpuesta de instalacién de luminarias, y oficio con el visto bueno otorgado por la Direccion de Imagen

5

Maﬁtemmlento Urbano, de la Secretaria de Servicios Publicos mediante oficio N2 .
SSP/DLMU/GIO/ZOIS de fecha 26-veitiseis de junio del 2018-dos mil dieciocho; el cual sefiala lo
‘siguiente: “..Se ha efectuado la modificacién al Vo.Bo. proyecto del Alumbrado Publico del

Fraccmnamlento THESSALIA ubicado en la zona sur huajuco del Municipio. Asi mismo se cumple con la
"‘-f*aNNermw @ﬁ' icial Mexicana y las Especificaciones Técnicas para las Instalaciones de Alumbrado Publico del

&
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Mummpm de Monterrey para la recepcién a través de la Secretaria de Serwcms Piblicos y no tiene
inconveniente alguno en expedir el Visto Bueno el mismo para inicio de obra..”; asi mismo se anexa
memoria técnica descriptiva del alumbrado publico.

Nomenclatura y Sefialamiento Vial: El solicitante deberd cumplir con la instalacién del sefialamiento
vertical y horizontal contenido en el proyecto de sefialamiento vial con Vo, Bo. de la Direccién General
de Inspeccién de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de Monterrey, segin gficio N@
DIV/FLH037/V1/2018, con fecha del 19-diecinueve de junio del 2018-dos mil dieciocho; el culjl sefiala
lo siguiente: “..Al respecto le informo que se llevé a cabo la revisién del prayecto de nomen
sefializacidn, cumpliendo con las normas marcadas por la Direccién de Ingenieria Vial, por lo ante
otorga el Visto Bueno para que siga con los trdmites correspondientes ante la Secretaria de Desyrrollo
urbano y Ecologfa de este Municipio..” Debiendo coordinarse con la Direccidén General de Inspeccion de




%) Diregei

la Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad de este Municipio, para la correcta instalacién del
sefialamiento requerido, previa aprobacidn del proyecto.

Vialidad: De acuerdo a la Opinién Técnica Vial emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano, de esta Secretarfa; mediante oficio N¢ DPTDU/V/503 /2018, con fecha 04-cuato de
octubre del 2018-dos mil dieciocho, en el cual otorga el Visto Bueno, por lo que debera cumplir con los
lineamientos siguientes:

e Debera coordinarse con la Secretarfa de Seguridad Piiblica y Vialidad del Municipio de Monterrey, a
fin de colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion de la vialidad de la zona.

e Debera aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econdmicos que se requieren
para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona. Entre las

cuales se encuentran la repavimentacion de la calle Loma de lgs Pinos.

o Deberd garantizar el acceso al fraccionamiento a través de vialidades gue cuenten con las
condiciones dptimas para el transito de vehiculos.

e FEl acceso al Fraccionamiento debera estar libre a la circulacién. Para la colocaciéon de plumas,
maceteros, cadenas, conos, postes, mallas metdlicas o cualquier elemento que restrinja la
continuidad vial, debera cumplir con lo establecido en la Ley para Regular el Acceso Vial y Mejorar
la Seguridad de los Vecinos en el Estado de Nuevo Ledn y el Reglamento para el Acceso Vial y Mejorar
la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey, N. L.

Factibilidad de Transporte: Siguen vigentes las obligaciones sefialadas en el Oficio N2

AET\,{§01103/2015 de fecha 20-veinte de abril del 2014-dos mil catorce, emitido por la Agencia para la
“ Raci‘ alizacién y Modernizacién del Sistema de Transporte Publico de Nuevo Ledn, a través de la

i6n de Ingenieria, Planeacidn y Vialidad; en donde sefialé lo siguiente: “..Por consiguiente, esta

il

' .Agencia Estatal de Transporte determina que dada la infraestructura existentey Ia cobertura actual delos.

servicios de transporte urbano en la zona, la factibilidad de acceso a los servicios de transporte piiblito

- pduli el fraccionamiento Tessalia, estaria supeditada a que se cumpla con los siguientes

4

lineamientos:

1, Reservar el espacio para instalar (1) un sefialamiento de parada oficial de transporte urbano (SIS-
19), en el punto definido por la Agencia Estatal de Transporte en la calle Lomas de los Pinos; sentido
de oriente a poniente sobre la acera norte, 20m después del acceso al predio a desarrollar.

2. Equipar con parabus que cubra un drea minima de 5.0 m x 1.8 m, la parada referida en el punto
anterior, dejando libre el drea para la circulacién peatonal,

3. En los planos que se presenten en todos los tramites subsecuentes relacionados con el proyekto, ast

~ » ” - v Il
C\ como en los planos presentados para la etapa e venta, deberdn adicionar una nota que inform{ q sus

clientes de “vialidad contemplada para la circulacién de transporte piiblico” sobre la calle Yoma
de los Pinos y otra nota mds que establezca “Parada de transporte piiblico y su equipamiento” en
el lugar destinado para este fin.
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4. La vialidad que se contemplen par la circulacion de unidades de transporte urbano, deberdn contar
con estructura del pavimento adecuada de acuerdo Legislacion en la materia de pavimentos vigente
en el Estado de Nuevo Ledn, para evitar problemas futuros en la superficie de rodamiento y con ello
el rechazo de los vecinos a estos servicios.

5. Deberd contar con banquetas con accesibilidad universal y seccién que estipule la normativa vigente,
que permitan al usuario del servicio de transporte urbano transitar-de manera segura hasta fa
parada de dicho servicio.

6. Los compradores de los lotes habitacionales colindantes con la vialidad actual y considerada para la
circulacién de transporte urbano deberdn tener conocimiento de todo lo anterior en especial de
los puntos 1, 2 v 3 para evitar inconformidades posteriores de estos por aprobacién equivocada del
espacio y via publica.

Control de Erosion: Al momento de iniciar las obras de Urbanizacidn, los movimientos de suelo, tierra,
roca y materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que
impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacién,
asi mismo, solamente deberdn desmontarse las dreas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la
vegetacion en su estade natural. Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberan tener
una altura que propicien la mayor conservacién y/o regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se
autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudic técnico
correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacidn de terrenos o terracerias, el Propietario
deber4 ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Secretaria
y cumplir con los lineamientos relativos a mecénica de suelos, cimentacion, arremetimientos y
estabilidad que se le indiquen.
.’&EPT-I-EMO: Con fundamento en el programa de obras y presupuesto para las obras de urbanizacion
prevista, firmado por Fraccionador, en este caso los C.C. Ing. Félix Leonel Pico Aguirre, Apoderado Legal
=~ deta persona moral denominada PICO INFRAESTRUCTURA URBANA, S.A. de C.V. (como contratista) y la
eoreradik®e Ana flida Canales Ferndndez (como Propietarios), asi como Perito Responsable con Cédula
‘i “Brofesiotial N° 397447; deberin de concluir las obras de urbanizacién en un plazo no mavor a 24-
veiticuatro meses, contados a partir de la fecha de notificacién de esta resolucién. En casc de vencer el
plazo establecido para concluir las obras de urbanizacién; el promotor, desarrollador y/o propietario,
podré solicitar 1-una Prérroga hasta por 2-dos afios antes de su fecha de vencimiento, para el
cumplimiento de las obligaciones y/o la Reduccién de las Garantias, de acuerdo a lo sefialado en los
articulos 262 y 276 fraccién I tercer parrafo y fraccién Il inciso a) de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leodn.

OCTAVO: Se acepta la garantia propuesta para caucionar las obras de urbanizacién del
@ fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacidon Inmediata, denominado THESSALIA;
consistente en la péliza de fianza N2 2058298-0000, expedida el dia 05-cinco de marzo del 2019-dos
mil diecinueve, por Liberty Fianzas, S.A. de C.V. en favor de la Tesorerfa Municipal de Montefrey v/o
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., por la cantitad de
$2,050,905.89 (DOS MILLONES CINCUENTA MIL NOVECIENTOS CINCO PESOS 89/100 M.N.),la cual
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solo podré cancelarse con la autorizacién escrita de la Tesoreria Municipal y/o Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia de conformidad con lo dispuesto por los articulos 266, y 272 Fraccion V de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Leén, una vez concluidas la_totalidad de las obras de
urbanizacién.

NOVENO: Cumplir en sumomento con las aportaciones correspondientes para la derrama delas obras
viales y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio. En todo momento el
propietario durante o posterior de la ejecucién de lo aquf autorizado, acepta contribuir en forma
proporcional, equitativa, con los recursos econdmicos que resulte del Estudio de las obras viales y
pluviales que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, acuerde con los propietarios del sector de
la zona especifica, para contribuir a la ejecucién de las adecuaciones viales y para el desarrollo y la
infraestructura de servicio pluvial maestra de acuerdo al instrumento técnico, juridico y financiero al
que sera convocado.

DECIMO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se complementan y
adicionan con las contenidas en los planos que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por
lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncié.

UNDECIMO:  Se hace del conocimiento a los C. C. Ing. Félix Leonel Pico Aguirre y Lic. Ana Elida
Canales Fernindez y a la persona moral denominada PICO INFRAESTRUCTURA URBANA, S.A. DE C.V,
por conductc de su Apoderado o Representante Legal; asf mismo, se hace conocimiento al solicitante,
gue para dar cumplimiento a los Articulos 253y 257 delaLey de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

55V Eeonydebera gestionar y obtener de inmediato del instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo

" liebn’la inscripcién del instructivo y los planos autorizados: Con este acto se tendran por por

'/ garantizadas las obligaciones y transmitidas o cedidas las dreas correspondientes al Municipio,

“yémitiendo a esta autoridad un ejemplar que contenga la inscripcién correspondiente; quedando

CRETA

IRES

>

whendiente la prestacién de los servicios publicos que corresponden al municipio, hasta en tanto se
“oFpaiebe la municipalizacién del fraccionamiento.

DUODECIMO: Quedan en vigor las obligaciones impuestas en las autorizaciones otorgadas con
anterioridad, en todo lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

DECIMOTERCERO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a
informar al o los adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno
y/o compensacion al que se hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas. =

DECIMOCUARTO: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve
Leén, quienes formulan solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urkano, lo
hacen en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir Ia verdad, siendo a su §argo y
responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten; los acuerdos y resolukiones
de esta Autoridad no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualjaier
otro derecho de terceros. Asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en
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su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el
entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estaran
sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal
correspondiente.

DECIMOQUINTO: El interesado podrd solicitar modificar el proyvecto urbanistico, el plano de
rasantes, el provecto ejecutivo v la autorizacién de ventas, pudiendo ser estos dos dltimos en un solo
tramite, siempre y cuando las modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos
generales, ni repercutan en autorizaciones de otras dependencias y no se hayan iniciado las ventas,
de conformidad con lo establecido en el articule 255 primer parrafo de 1a Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Ledn.

DECIMOSEXTO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los
términos establecidos en el articulo 272 fraccién IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Le6n, asi como de incumplir con todos aquellos lineamientos urbanisticos sefialados en las diversas
etapas al emitirse los Dictamenes Técnicos descritos en el cuerpo de la presente, se le aplicaran las
sanciones que establece el articulo 342 fraccién Il inciso n) y fraccién Il inciso c) de la Ley de Desarrolle
Urbano del Estado de Nuevo Leon.

DECIMOSEPTIMO:Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta
Secretaria, comisiondndoles para tal efecto a los C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez, Ramoén Dimas
Estrada, Francisco Javier Cabrera Tovar, Juan Martin Rodriguez [iménez, Efrain Vazquez Esparza, Flor
Lizbeth Chéavez Ibarra, Georgina Jeannette Canti Macias, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo-
Rivera Rodriguez, Jacobo Jesiis Villarreal Trevifio, Héctor Ivin Alejandro Sustaita, Félix Garcia Lozano,
Pedro Alexis Pérez Segundo Graciela Salas Parra, Saul Antonio Morales Juarez, Liliana Aidé Zapata Cerda,
Daniel Martin Martinez Barrén y Maleny Coral Aranda Celestino, quienes podran cumplirla conjunta o
indistintamente. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mun1c1p10 de
Monterrey, NUevo LeOn, —-=-nmsammmm e e e e e e e e e e o oo :

ANEZ RAMOS

ELC. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANOQ Y ECOLOGIA
@ e s
Arq. Virgl IMM Gonzalez

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

VCG/gsp/léclyfbash
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Lo que notificg a Ust ediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

TR S0 Vo S siendo las ©'57 horas del dia29 del mes de
HQ:ZQ\Jdelaﬁo 2014 .

EL C. NOTIFICADOR

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

’(c:._ NOMBRE ;le%() A\g‘fnh E (0 (bmlgg
FIRMA P}y//

20/20



